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AVERTISSEMENT

*kkkkkkkkk

Pour actualiser I'Observatoire de I'lmmobilier d’Eeprise sur le Péle Economique Ouest du Grand
Lyon, différentes sources sont utilisées :

* les services municipaux des communes de Techlid [g® permis de construire),

» les professionnels de I'immobilier d’entreprisegintenant sur I’Ouest lyonnais,

* les propriétaires de locaux.

*kkkkkkkkk

1) Surface autorisée surface pour laquelle un permis de construirét@ déposeé et accorde.

De 1985 a 2002, les surfaces autorisées concerBecwtmmunes : La Tour de Salvagny, Ecully,
Champagne au Mont d’Or, Limonest et Dardilly.

Depuis 2003, elles portent sur les 7 communes niagne au Mont d’Or, Charbonniéres les Bains,
Dardilly, Ecully, La Tour de Salvagny, Limonesfassin la Demi-Lune.

2) Les locawsont construits selon 3 logiques de production :

e production pour soi. une société construit son batiment pour elle méelle en a un usage
propre,

e production investissementun investisseur construit un batiment pour ledoa d’autres sociétes,

* production administrative un batiment est réalisé dans le but d’accueiliite activité publique
(collectivités territoriales, services de I'Etat,...)

3) Surface placée surface ayant trouvé un utilisateur final (loaae ou acheteur).

Dans les statistiques ci-apres,

surfaces placées =(somme stock disponible en dibperiode) — (somme stock disponible en fin de
période).

Pour les communes de Charbonnieres les Bains eirf & Demi-Lune, les stocks ont été établis au
31.12.2006. Les surfaces placées ne sont donc esrquia partir du 31.12.2007.

NB : les surfaces placées ne correspondent pas auunaes des transactions réalisées dans I'année.

4) Locaux neufs: locaux mis sur le marché n’ayant jamais été @&supar un utilisateur au cours des
5 années qui ont suivi la construction de ces lacau

Locaux de seconde main
* locaux ayant déja été occupés par un ou plusietilisateur(s) final(aux),
* locaux construits il y a plus de 5 ans et n’ayaas frouvé d'utilisateur final au cours de ces 5.ans

5) Surface disponible somme des surfaces qui ne sont pas occupéek. B2 @ I'année en cours.
De 1993 a 2005, les surfaces disponibles concefmenimmunes : La Tour de Salvagny, Ecully,
Champagne au Mont d’Or, Limonest et Dardilly.

A partir de 2006, elles portent sur les 7 commun@bampagne au Mont d’Or, Charbonnieres les
Bains, Dardilly, Ecully, La Tour de Salvagny, Lineshet Tassin la Demi-Lune.
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1. LE PARC D'TMMOBILIER D'ENTREPRISE DU POLE ECONOMIQUE OUEST
DU GRAND LYON AU 31/12/2009

Le parc des produits immobiliers d’entreprise, BuPbdle Economique Ouest du Grand Lyon, est
estimé, au 31 Décembre 2009, a 1 059 711 m2.

Evolution du parc immobilier

Parc immobilier Evolution
nombre de m?

31/12/95 728 203 -
31/12/96 743 006 +2%
31/12/97 764 533 +3%
31/12/98 793 189 +3,7%
31/12/99 816 185 +2,9%
31/12/00 858 016 +5,1%
31/12/01 904 482 +5,4%
31/12/02 918 216 +1,5%
31/12/03 944 687 +2,9%
31/12/04 979 496 +3,7%
31/12/05 990 254 +1,1%
31/12/06 992 562 +0,2%
31/12/07 1036 126 + 4,4%
31/12/08 1 040 750 +0,4%
31/12/09 1059711 +1,8%

Le parc immobilier d’entreprise dépasse le millitnm? a la fin de 'année 2007.
Le nombre de m2 autorisés augmente de fagon sigtiife en 2007 par rapport aux 2 années
précédentes. En 2008 et 2009, il évolue beaucaigprpbdérément.



Evolution par produits

Bureaux Locaux d’activités Commerces Total

Nbre de m2| Evolution| Nbre de m2| Evolution| Nbre de m2| Evolution
31/12/99 283 384 353 129 189 191 816 185
31/12/00 305 569 +7,8% 365 245 +3,49 196 671 +3,9% 858 016
31/12/01 333100 +12,5% 372 070 +1,9% 199 312 +1,3% 904 482
31/12/02 342 649 +2,9% 376 257 +1,1% 199 312 stable 918 216
31/12/03 358 518 +4,7% 386 505 +3,8% 199 312 stable 944 689
31/12/04 389 518 +8,5% 386 682 stable 203 296 +2,0% 979 496
31/12/05 398 487 +2,3% 388 471 + 0,59 203 296 Stable 940 |25
31/12/06 399 514 +0,3% 389 160 + 0,29 203 888 +0,3% ®R25
31/12/07 427 762 +7,0% 394 079 +1,3% 214 285 +5,1% 11085
31/12/08 431 097 +0,8% 395 001 +0,2% 214 652 +0,2% 15407
31/12/09 439 322 +1,9% 405 737 +2,7% - - 1059 711

Le nombre de m2 en bureaux croit beaucoup pludeapint que celui des locaux d’activités et des
surfaces commerciales.

Entre 1999 et 2009, 155 938 m2 de bureaux ontudtgiaés pour 52 608 m2 de locaux mixtes. Il s’est
construit 3 fois plus de bureaux que de locauxti/aés.
En 2008 et 2009, le nombre de m?2 autorisés augmenites que les années précédentes.

Le nombre de m2 autorisés en commerce évolue é¢syr cette méme peériode.
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Répartition par produits

Répartition du parc au 31.12.1999

43,3%

Bureaux Locauxd'activités Locaux
commerciaux

Répartition du parc au 31.12.2002

37,3% 41,0%

21,7%

Bureaux Locauxd'activités Locaux
commerciaux

Répartition du parc au 31.12.2009

41,4%
38,2%

20,4%

Bureaux Locauxd'activités Locaux
commerciaux

Alors qu’en 1999, la part des locaux d’activitésdesminante par rapport a celle des bureaux, @ part
de 2004 la part des bureaux dépasse celle deId&tivités.
La part des surfaces commerciales est stable.
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2. LES SURFACES AUTORISEES (1985 - 2009)

2.1. Répartition des surfaces autorisées (en m?)

Bureaux Locaux Commerces Total
d’activités

1985 19102 19104 26 854 65 060
1986 15 357 13524 7243 36 124
1987 18 438 10 606 3027 32071
1988 20 987 8 402 11 270 40 659
1989 21311 8743 14 152 44 206
1990 21 061 6 624 11 607 39 292
1991 7 120 2 651 7 392 17 163
1992 2 648 2 457 6 592 11 697
1993 2535 5661 1684 9 880
1994 12 021 3 065 1955 17 041
1995 10 062 9481 149 19 692
1996 4941 7 382 2 930 15 253
1997 12 138 6 144 3245 21527
1998 11174 12178 5304 28 656
1999 13948 8 950 108 23 006
2000 22 235 12 116 7 480 41 831
2001 37 000 6 825 2641 46 466
2002 9549 4187 0 13736
2003 16 223 10 248 10 327 36 798
2004 30 936 1437 3984 36 357
2005 16 969 1789 0 18 758
2006 1027 689 592 2 308
2007 28 248 4919 10 397 43 564
2008 3335 922 367 4624
2009 8 225 10 736 - 18 961
Total 366 590 178 840 139 300 684 730

684 730 m2 de surfaces ont été autorisés sur ke Bédnomique Ouest du Grand Lyon entre 1985 et
2009 :

* 53,6% sont des surfaces tertiaires,

* 26,1% des locaux d’activités,

e 20,3% des surfaces commerciales.
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De 1985 a 1990, le nombre de m?2 autorisés estéi@s de par la construction de nombreux
programmes immobiliers sur les parcs d’activités.

La période 1991-1996 affiche un niveau de m? ac&rdlativement faible.

De 1997 a 2004, le niveau est de nouveau soutecapi en 2002).

Apres une chute considérable du nombre de m2 aasen 2005 et 2006 (le niveau le plus bas depuis
20 ans), 2007 affiche une forte reprise avec ledarent de nouveaux projets : le Campus, Moulin
Carron, 2™ tranche d’Innovalia sur Dardilly notamment.

Ce niveau ne se maintient pas en 2008 et 20009.

En effet, en 2008, la crise est la, aucun programeneoit le jour.
2009 affiche un nombre de m?2 autorisés plus importpril faut toutefois relativiser de par 2
opérations de restructuration de batiments :

'une sur Dardilly, route du Pérollier pour 6 528,m
l'autre route du Paisy a Limonest pour 5 753 m2

soit 12 278 m2 sur un total de 18 961 m2.
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Répartition des surfaces autorisées entre 2003 €d@
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Le nombre de m2 autorisés fait la part belle auredux par rapport aux locaux d’activités et aux
commerces.

2.2. Les surfaces autorisées en bureaux (en m?)

Evolution du nombre de m2 autorisés en bureaux de9B5 a 2009
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Le marché favorise les surfaces de bureaux sypdaedes 1985/1990 et 2000/2007 principalement.
Les investisseurs et les promoteurs sont trés miesar le territoire de TECHLID qui est un secteur
attractif et dynamique.

2008 et 2009 sont plus moroses pour 2 raisons :

» I'apparition de la crise qui freine les projets ioliliers des promoteurs et investisseurs,
* le manqgue de foncier qui bloque les utilisateurssda construction de leur propre batiment.
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2.3. Les surfaces autorisées en locaux d’activités (en m?

Evolution du nombre de m2 autorisés en locaux d’astités de 1985 a 2009
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Méme si le nombre de m2 accordés en locaux d’'aesivest plus élevé en 2009 par rapport aux cing
dernieres années, ce marché apparait en perteedsevi

De 2004 a 2008, le nombre de m? autorisés en lodactivités se réduit a peau de chagrin. Il n’y a
pas de nouvelle opération de promotion.

En 2009, sur les 10 736 m2, 5 753 m2 portent ssicdenptes propres :

* le projet d’'une concession automobile a Limonest’ancien batiment LDLC

* et presque 2 000 m?2 portant sur 'aménagement «lgarvice drive » sur le ténement d’ AUCHAN.
La seule opération de promotion qui a vu le joticeie d’Aires d’Entreprises qui offre une surfalze
pres de 3 000 m2 sur Champagne au Mont d’'Or.

Il N’y avait pas eu de programme d’activités def@083 (opération Carrés du Parc de M. Nerguisian a
Champagne au Mont d’Or sur 8 000 m?) !
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2.4. Evolution des surfaces autorisées par commune et par année entre 1994

et 2009 (en m?)

Bureaux Locaux Commerces Total
d’activités
Champagne au Montd'Or 1994 0 0 0 0
1995 50 795 0 845
1996 1783 2919 0 4702
1997 100 1083 299 1482
1998 0 1807 4194 6 001
1999 0 1340 0 1340
2000 205 209 0 414
2001 0 2298 0 2298
2002 0 0 0 0
2003 3870 3800 0 7 670
2004 6 582 0 3984 10 566
2005 0 0 0 0
2006 0 0 0 0
2007 4204 2844 6 042 13 090
2008 0 0 367 367
2009 0 3091 0 3091
Charbonniéres les Bains 2003 0 0 0 0
2004 290 1260 0 1550
2005 0 0 0 0
2006 0 0 0 0
2007 0 0 0 0
2008 0 0 0 0
2009 0 0 0 0
Dardilly 1994 135 0 0 135
1995 0 2 808 0 2 808
1996 270 505 1581 2 356
1997 2554 1991 0 4 545
1998 2854 5464 0 8 318
1999 823 4205 0 5028
2000 3063 5242 297 8 602
2001 0 2217 1861 4078
2002 4334 0 0 4334
2003 1869 3705 0 5574
2004 6 641 177 0 6 818
2005 1238 0 0 1238
2006 1027 379 0 1406
2007 16 026 0 0 16 026
2008 1813 0 0 1813
2009 0 1892 0 1892
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Bureaux d'|:51 %?Si)és Commerces Total
Ecully 1994 9373 0 0 9373
1995 9762 0 0 9762
1996 735 0 353 1088
1997 8 167 1964 1456 11 587
1998 5265 102 0 5 367
1999 3779 0 0 3779
2000 0 4990 0 4990
2001 12 367 0 780 13 147
2002 5215 3187 0 8 402
2003 2960 0 0 2 960
2004 11 870 0 0 11 870
2005 5463 0 0 5463
2006 0 0 0 0
2007 0 0 0 0
2008 879 214 0 1093
2009 3427 0 0 3427
La Tour de Salvagny 1994 0 0 0 0
1995 0 0 0 0
1996 338 455 793
1997 393 393 0 786
1998 1572 1983 0 3555
1999 0 0 108 108
2000 5815 528 0 6 343
2001 1462 815 0 2277
2002 0 0 0 0
2003 0 1543 0 1543
2004 462 0 0 462
2005 368 0 0 368
2006 0 0 0 0
2007 1736 1225 472 3433
2008 643 708 0 1351
2009 0 0 0 0
Limonest 1994 2513 065 1955 7533
1995 250 5878 149 6 277
1996 1815 3958 541 6 314
1997 924 743 1490 3157
1998 1483 2822 1110 5415
1999 9 346 3405 0 12 751
2000 13 152 1147 7183 21 482
2001 23171 1495 0 24 666
2002 0 1 000 0 1 000
2003 7524 1200 0 8724
2004 5091 0 0 5091
2005 1900 1789 0 3689
2006 0 310 592 902
2007 5813 850 1177 7 840
2008 0 0 0 0
2009 4798 5753 0 10 551
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Locaux

Bureaux dactivités Commerces Total
Tassin la Demi-Lune 20( 0 0 10 327 10 327
2004 0 0 0 0
2005 8 000 0 0 8 000
2006 0 0 0 0
2007 469 0 2 706 3175
2008 0 0 0 0
2009 0 0 0 0
Techlid 199 12 021 3 065 1955 17 041
1995 10 062 9481 149 19 692
1996 4941 7 382 2930 15 253
1997 12 138 6 144 3245 21527
1998 11174 12178 5304 28 656
1999 13948 8 950 108 23 006
2000 22 235 12 116 7 480 41 831
2001 37 000 6 825 2641 46 466
2002 9 549 4187 0 13 736
2003 16 223 10 248 10 327 36 798
2004 30 646 1437 3984 36 357
2005 16 969 1789 0 18 758
2006 1027 689 592 2 308
2007 28 248 4919 10 397 43 564
2008 3335 922 367 4624
2009 8 225 10 736 - 18 961
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Champagne au Mont d’Or

Les surfaces autorisées en 2009 portent sur unpmruolis de construire, celui déposé par Aires
d’Entreprises concernant le projet « Parc des Mdi@s ». Ce programme, d’'une surface de 3 091 m?,
est déja presqu’entierement commercialisé aupréirdprimerie IDMM actuellement installée a
Dardilly. Il sera livré a I'été 2010.

Charbonniéres les Bains

Aucun m2 autorisé en immobilier d’entreprise. Tdoite le devenir du site du Conseil Régional est a
I'étude.

Dardilly

2009 est une des rares années ou aucun nouveatigggromotion immobiliére n'a été déposé.

Le permis de construire de 1 892 m2 qui a été décoeleve de l'installation du « Service Drive »
d’AUCHAN.

L’année 2007 affiche un nombre de m? autorisésugadhix éleve. Il correspond aux projets Innovalia
(2°™tranche), le Campus, le Contemporain, le Pré @arro

Ecully

Les m2 autorisés en 2009 sur Ecully portent notanmireer une opération de promotion immobiliere
chemin de la Sauvegarde menée par Sogelym.

Aucun m? en locaux d’activités n’est construit.

La derniére opération significative en locaux msxtéiate de 2002.

La Tour de Salvagny
Aucun m2 n’a été autorisé en 2009. La derniere aijpér porte sur I'entreprise Cup Services qui a
réalisé un compte propre en 2008.

Limonest

55% des m2 autorisés sur TECHLID se concentrent_suonest. lls correspondent au programme
« Celtic Parc » pour les m2 en bureaux et au réagaiment des locaux « ex Idlc.com » route du Paisy
pour les m2 en locaux d’activités.

Tassin la Demi-Lune

Aucun nouveau m2 n'a été mis sur le marché en 200809 que ce soit en bureaux ou en locaux
d’activités.
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2.5. Répartition des surfaces autorisées par type de production en bureaux et

locaux d’activités

2.5.1. Evolution des surfaces autorisées par type de production entre 1994 et 2009

(en m?)
Productiqn Prc_)d_uctio_n _ Prod_uction TOTAL
pour soi administrative | investissement

1994 8 146 0 8 895 17 041
1995 13 391 0 6 301 19 692
1996 8970 0 6778 15 748
1997 11 878 8 167 1482 21527
1998 18 843 0 9813 28 656
1999 6 858 0 16 148 23 006
2000 19 583 5305 16 943 41 831
2001 11 560 0 34 906 46 466
2002 5334 0 8 402 13 736
2003 6 372 3705 16 394 26 471
2004 4153 0 28 220 32 373
2005 3027 0 15731 18 758
2006 689 0 1027 1716

2007 13 231 0 30 333 43 564
2008 1718 0 2 906 4624

2009 8290 0 10 671 18 961
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La production administrative est quasi inexistafite correspond a des opérations ponctuelles : la
Police Scientifique et technique en 1997, la ChanabAgriculture en 2000 et le boulodrome construit

par le Département en 2003.

Jusqu’en 2008, la répartition des surfaces auesig@r type de production évolue au profit de la

production investissement.

En 1994, production investissement et productiorurpgoi sont a peu prés eéquivalentes

(respectivement 52% et 48%).

De 1995 a 1998, c’est la production pour soi qunoh@ largement : peu d’investisseurs sont présents
sur le marché constitué par le Péle Economique tQlie§rand Lyon. Les entreprises font construire

leur batiment pour 'occuper.

Depuis 1999, les investisseurs renforcent leurgm@s sur I'ouest lyonnais qui apparait comme un
marché tres attractif et dynamique. Il faut touefouligner aussi que le foncier s’est rarefiéjued,
par conséquent, les prix ont augmenté favorisanpramotion immobiliere au détriment de la

construction de comptes propres alors qu’une figteande de la part d’entreprises utilisatricestexis
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2.5.2. Evolution des surfaces autorisées par produit et par type de production entre
1994 et 2009 (en m?)

Bureaux Locaux d’activités
PS PA Pl Total PS PA Pl Total
1994 7 066 0 4955 12 02] 1080 0 1985 3065
1995 3761 0 6301 10 06 9481 0 0 9481
1996 3158 0 1783 4941 4 463 0 2919 7 382
1997 3871 8 167 100 12 13§ 4 698 0 1 446 6 144
1998 8 205 0 2969 11174 6 639 0 5539 12178
1999 3532 0 10416 13944 2 582 0 6 368 8 950
2000 2791 5305 14139 22231 9 312 0 2804 1211€
2001 5091 0 31909 37 00( 4 608 0 2217 6 825
2002 4334 0 5215 9 544 1 000 0 3187 4187
2003 4 829 0 11394 16 223 1543 3705 5000 10 248
2004 2716 0 28220 30934 1437 0 0 1437
2005 1238 0 15731 16 964 1789 0 0 1789
2006 0 0 1027 1027 689 0 0 689
2007 3298 0 24950 28 244 3946 0 973 4919
2008 643 0 2 692 3334 605 0 0 605
2009 645 0 7 580 8 221 7 645 0 3091 10 73€
Bureaux

De 1994 a 1998, les bureaux sont construits selm lagique de production pour soi. Les

entreprises occupent les batiments qu’elles rédlise

Depuis 1999, la tendance s’inverse completemennombre de m?2 autorisés est, d’'une part, trés

élevé (jusqu’en 2005) et d’autre part, mis sur &ché dans une logique d’investissement.

Entre 1999 et 2009, 153 273 m?2 de bureaux ont réijgopes par des investisseurs pour accueillir
des entreprises.

Sur cette méme période, la production pour soiésprte seulement 30 920 m? et ne fait que se
réduire en nombre de m?2 au fil des années du ddi daréfaction et de 'augmentation des prix du

foncier.
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Locaux d’activités

Contrairement au marché de bureaux, il est pldicitéf de mettre en évidence des tendances quant a

la répartition des surfaces autorisées en locaantiglités par type de production.

En 2002 et 2003, les locaux industriels sont plot@istruits dans une logique d’investissement.
lIs correspondent aux différents programmes engageshampagne au Mont d’Or et Dardilly par
Messieurs NERGUISIAN (Carrés du Parc), le cabirRl®E ROBERT et la société OURY.

En 2004 et 2005, les m2 autorisés pour soi pogen® opérations d’extension d’établissements déja

installés.

En 2006 et 2007, les m2 autorisés portent prineipaht sur de la production pour soi et correspanden
a des opérations globales (bureaux, locaux d’@aésycommerces).
Seuls 973 m2 sortent en production investissemeporent sur une opération Brice Robert pour un

utilisateur.

En 2009, 3 091 m2 sont mis sur le marché dansdescdlune opération de promotion engagée par
Aires d’Entreprises. C’est la seule depuis 200pate sur une surface peu importante par rapport a
une demande trés soutenue de la part des enteepégk localisées sur TECHLID ayant des projets

d’extension et de la part d’entreprises exogendsraitoire.
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3. LES SURFACES PLACEES (cf. définition avertissement p.3)

3.1. Répartition des surfaces placées sur la période 1985-2009 (en m?)

N : neuf Bureaux Locaux d’activités Total
SM : seconde main | N SM | Total N SM | Total |N+SM
1985 22 28( 22280 19 104 0 19104

1986 15 357 15357 13 524 0] 13524

1987 17 1868 17 184 10 606 0| 10606

1988 16 2272 16 224 8 402 0 8 402

1989 19 787 64993 84 780 7648 47794 55444

1990 13 281 13281 5390 0 5390

1991 6 914 6914 2651 0 2651

1992 2 648 2648 2457 0 2 457

1993 1 669 1669 5070 0| 5070

1994 7201 -2675 4526 1863 -2467 -602 3924
1995 11597 -4231 7366 10681 61 10742 18108
1996 1103 7099 8202 1544 5823 7367 15569
1997 12038 8105 20143 5061 20918 25979 46 122
1998 8305 7584 1588¢ 8734 -1671 7063 22952
1999 7926 9943 1786S¢ 8623 17758 26381 44 25(
2000 17526 5966 23492 13351 911 12440 35937
2001 9 367 -82 9285 8545 -5090 3455 12 74Q
2002 13 756 858 14614 1862 -2554 -692 13 927
2003 9490 -1833 7657 7211 534 7745 15 402
2004 29838 -1983 27855 4432 6228 10660 38515
2005 16 100 -7073 9027 3589 26 3615 12642
2006 1493 -1151% -10 022 689 -368 321 -9701
2007 20400 5992 26392 40919 518 5437 31829
2008 5799 -539% 405 922 -6753 -5831 -5426
2009 7998 -2699 5299 9943 5499 15442 20741
Total 295 283 83 843 | 368 338| 166 823 85 347|252 170 317 521




Evolution des surfaces placées (1995-2009)
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Toutes surfaces confondues, les niveaux de pladsraent exceptionnels de 1997 a 2000.

Entre 2001 et 2003, le rythme de placements ralenti

2004 affiche de nouveau de trés bons résultate€5 26t en régression.

Apres une année 2006 peu dynamique (le nombre dibérés est supérieur au nombre de m2 occupés),
2007 est plus active en terme de placements.

2008 voit I'arrivée de la crise et constitue ungque creuse pour les placements.

Quant a 2009, le niveau de placements apparaiatfait correct compte tenu du contexte économique

tres difficile.
Répartition des surfaces placées de 2002 a 2009yhe¢ seconde main) en m?2
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Les surfaces placées en bureaux sont nettementitaiags par rapport aux locaux d'activités (sanf e

2006 et 2009) en raison d’un stock trés restreirfbeaux d’'activités.
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3.2. Les surfaces placées en bureaux

Evolution des surfaces placées en bureaux
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Répartition neuf/seconde rimades placements en bureaux entre 1994 et 2009
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Apres une période plut6t difficile (1994 a 1996 B# graphiques), le nombre de m2 placés entre @997

2000 est tres élevé.

En 2001, les placements chutent de par :
¢ le manque de locaux anciens qui ont été réoccupésias des 3 années précédentes,

¢ le décalage entre les projets de construction deab neufs et la livraison effective des produits.

2002 est tres fortement marqué par le placemertiudeaux neufs : cela correspond a la livraison de

programmes neufs.
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En 2003, les placements en bureaux neufs sont @otsiifméme raison que pour 2002). Toutefois, le
solde des placements en seconde main est nébgté.du plus de surfaces libérées que réoccufeds.

reflete la morosité économique de 2003 pour les @FEME-PMI.

2004 apparait comme la meilleure année au niveaoldie des placements de bureaux. Cela est du aux

nombreux programmes qui ont été mis sur le marchéient trés facilement trouvé preneurs.

s7 s\

En 2005, le solde des surfaces placées est maldénéele :
¢ un taux de placement en surfaces neuves qui gstitsures bon,

¢ une augmentation du stock en seconde main.

Pour 2006 :

¢ le nombre de m?2 placés en bureaux neufs chute demaklement. Les nouveaux programmes
immobiliers trouvent difficilement preneurs,

¢ la situation observée depuis 2002/2003 s’acceriteaggrave en 2006 a savoir que le nombre de m?
libérés en seconde main est supérieur au nomhré déoccupés au cours de I'année.
En 2006, de grandes surfaces de bureaux ancienstriections de plus de 5 ans) ont été remises sur

le marché et n'ont pas trouvé preneurs.

Sur 2007, le stock de surfaces placées retrousmunmiveau de par la réoccupation de locaux densieco
main (Allée des Cedres a Limonest ex Brake Fraheehnoparc a Ecully...) et le placement de bureaux
neufs ('Ecrin & Limonest, 'Espace Lamartine & Siasla Demi-Lune, Innovalia & Dardilly®®

tranche,...) entre autres.

Pour 2008 et 2009, le nombre de m? placés en bxreaufs est marqué par un net coup de frein. Ca n'e
plus I'euphorie des années précédentes. La crisbi@s la mais quelques transactions significatives
(Trane, Sage, Azur, Néolier...) font que le terriégaile TECHLID se maintient.

De plus, la demande des entreprises portant stouisition de bureaux est plus forte que sur aestai
autres secteurs de l'agglomération comme la PatiDGerland ou encore I'Est. Aujourd’hui, les
promoteurs ont intégré cette donnée et ils medante marché des programmes proposant l'altemativ

achat/location et non plus de la location seule.
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De méme, promoteurs et propriétaires font de gfiaste sur la divisibilité des lots pour répondrdaa

demande des entreprises qui porte sur des paiiteeas. Ainsi, on est passé de plateaux de 400/BGD

des surfaces de 200/250 m? et aujourd’hui, on@dides lots neufs de 100 m2. Les demandes del@lus

1 000 m2 de bureaux se font de plus en plus rarpsdit des demandes de moins de 200 m2.

Toutefois, alors que I'ouest lyonnais caracolai®®¥f position en terme de placements il y a encore 3 ou

4 ans au niveau de I'agglomération lyonnaise, ¢tese arrive en 2009 er‘?r%eposition.

Plusieurs éléments d’explication a ce recul desgpteents.

Tout d’abord, la crise qui n’a épargné aucun seaeul’agglomeération.

Des difficultés croissantes de circulation, d’asdeitité et de stationnement.

En effet, le territoire s’est fortement développeé ® ans : 150 000 m?2 de bureaux livrés, pres de
1 000 établissements et 7 000 emplois supplémentaans qu’aucune infrastructure supplémentaire
ne soit proposée ; d’ou un trafic tres dense auxdsede pointe et un stationnement « a la sauvage »
de plus en plus fréquent qui engendrent une ifiaatisn de la part des utilisateurs.

Une offre en transports en commun insuffisante.

lls ont été développés sur de nombreux secteufagtfomération lyonnaise et n’ont que peu évolué
sur l'ouest. Aujourd’hui, l'offre transports en camn constitue un critere essentiel dans le choix
d’'implantation d'une entreprise. Le Pdle Economiqueest du Grand Lyon souffre de la concurrence
de territoires mieux desservis.

Le développement de sites nouveaux

L’Est, Confluence, Vaise, Gerland... allient dévelepgnt économique avec développement des
infrastructures de transports, de logements etrafgsant donc tres attractifs.

Une absence de foncier

Elle freine tout projet d’entreprise souhaitant stomire un siege social ou recherchant le Poéle

Economique Ouest du Grand Lyon comme site portemade par exemple.
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3.3. Les surfaces placées en locaux d’activités
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Les placements en locaux d’activités évoluent @erfarréguliere. Cela tient au fait que ce marcéié e
plus restreint, sur le P6le Economique Ouest dun&tgon, que celui des bureaux. Ses évolutions sont

tres liées a des opérations particulieres.

En 2001 et 2002, les placements ont été trés faibdepar un manque de produits disponibles ; it éta

alors difficile de répondre aux demandes d’'implaataou d’extension des entreprises.

En 2003, les placements retrouvent un niveau raeae surtout sur les produits neufs.
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En 2004 et 2005, les surfaces placées en neufspomdent aux programmes neufs qui sont livrés iet qu
trouvent trés rapidement preneurs (Carrés du P&bampagne au Mont d’Or, les Aulnes & Limonest,

chemin des Gorges a Dardilly).

En 2004, les placements dans le seconde mainappont aux années précedentes, sont plus impartants
lIs correspondent notamment aux batiments sur Daféx Camargo, ex Mercure) qui ont été réoccupés

au cours de l'année.

Pour 2005, le solde des placements en seconde estifaible. Le marché est tres étroit. Le stock de

produits réoccupés s’équilibre avec le stock delyite libérés.

Les placements en locaux neufs, en 2006, corregpbrad une opération réalisée en propre. Quant au
seconde main, le solde des placements est négatdisgon de la mise sur le marché d’'un batiment de
3 300 m2.

Les placements sont extrémement réduits en 2006l@®locaux d'activités.

Sur 2007, le stock de surfaces placées neuves,rtampoau vu des dernieres années, correspond
principalement a des projets rassemblant a la doisbureau, de l'activité et du commerce : Samse,
Conforama, Toyota. Il ne porte sur aucune opérat@opromotion.

En seconde main, le stock est peu élevé en rais@eud de disponibilités et de transactions. A ngter
GVIO a Limonest, les parcs chemin des Gorges emthele I'iIndustrie a Dardilly, se sont trés bien

remplis.

En 2008, on observe plus de surfaces libéréeséposupées en seconde main portant notamment sur 2
batiments a Champagne au Mont d’Or, 2 a Limonegtietdés 2009, ont trouvé preneurs.
La faiblesse des placements est due, entre autre, a
* la pénurie en locaux d’activités
Elle freine I'implantation de nouvelles entreprigtde développement d’établissements déja présents
sur le site.
Entre 2003 et 2008, pas un seul m2 neuf en locactidtés n'a été mis sur le marché et le stock de
locaux de seconde main est trés réduit (11 456m2009).
Une opération neuve portant sur 3 000 mz? a étiéénén 2009. Il ne reste que 700 m2 de disponible.

* la quasi absence de produits a I'achat.
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Cette situation est regrettable notamment poursdma :

* le marché des locaux d’activités est plus dynamaguecelui des bureaux en cette période de crise,

» il existe (et c’est un phénomene nouveau) une fieteande de la part des entreprises d’acheter des
locaux d’activités (a partir de 300 m2) au seirpdecs d’activités neufs (type opération Nerguisian
Carrés du Parc a Champagne au Mont d’Or).

Ces petits parcs neufs qui ont été livrés en 20@8@9 sur I'agglomération ont connu un large saat

ne suffisent pas a satisfaire la demande.

L’Ouest est complétement absent.

TECHLID — Observatoire de I'lmmobilier d’Entreprise31/12/2009 26



3.4. Répartition des surfaces placées par commune de 1997 a 2009 (en m?

Champagne au Mont d’or

Bureaux Locaux d’activités Total
N SM Total N SM Total N SM Total
1997 0 -168 -168 0 664 664 0 496 496
1998 100 -70 30 1 890 -181 1709 1990 -251 1739
1999 0 1489 1489 2340 -1680 660 234Q -191 2 149
2000 205 -29 176 209 1892 2101 414 1 863 2 271
2001 0 1061 1061 2298 859 3157 2298 1 920 4 218
2002 0 -451 -451 0/ -1150 -1150Q 0 -1601 -1601
2003 0 -75 -75 0 -975 -975 0 -1050 -1050
2004 4414 -459 3955 2500 485 2985 6914 26| 6 940
2005 4038 -157 3881 1 300 -386 914 5338 -543 4 795
2006 0/ -1586 -1586 0 -485 -485 0 -2071 -2071
20077 3311 365 3676 2844 2196 5040Q 6155 2561 8 716
2008 996 -59 937 0 -2296  -2296 996 -2359 -1 359
2009 997 -960 37 2 298 1735 4033 3295 775 4 070

Charbonnieres les Bains

Bureaux Locaux d’activités Total
N SM Total N SM Total N SM Total
2007 0 -121 -121] 0 0 0 0 -121 -121
2008 0 20, 20 0 -800 -800 0 -780 -780
2009 0 -1270  -1270Q 0 800 800 0 -470 -470
Dardilly
Bureaux Locaux d’activités Total
N SM Total N SM Total N SM Total
1997 2 554 382 | 2936 1991 | 20254 22245 4545| 20634 25181
1998 0 1871| 1871 2512 -2 205 307 2512 -334 | 2178

1999 1323 6 042| 7365 5105, 18514 23623| 6428| 2456( 30988

2000 4 343 2949| 7292 6477 -2363 4114 | 10820 586 | 11 406

2001 576 338 914 2435 -4173| -1738 3011 -3835 -824

2002 4832 -1 757] 3075 862 -1479| -617 5694 -3 236| 2458

2003 1869 187 | 2 056 3705 786 | 4491 5574 973 | 6547

2004 0 -370 -370 1032 5443| 6475 1032 5073| 6105

2005 3438 -2185 1253 500 247 747 3 938 -1 938| 2 000

2006 568 -2776| -2 208 379 240 619 947 -2 536( -1589

2007 4454 3066| 7520 0 -251 -251 4 454 2815| 7269

2008 2673 -3019| -346 0 -787 -787 2673 -3806| -1133

2009 2878 1573| 4451 1892 1036| 2928 4770 2609| 7379
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Ecully

Bureaux Locaux d’activités Total
N SM Total N SM Total N SM Total
1997 8 167 5410 13577 1 964 0 1964 10131 5410 15541
1998 5265 4630 9 895 102 335 437 5367 4965 10 332
1999 3779 1923 5 702 0 0 0 3779 1923 5 702
2000 -185 3161 2 976 4990 0 4990 4808 3161 7 966
2001 2847 -351 2 496 0 -1530 -1530 2847 -1881 966
2002 4 574 713 5 287 0 1530 1 530 4 574 2 243 6 817
2003 2959 -1768 1191 0 0 0 2959 -1768 1191
2004 12 932 661 13593 0 0 0] 12932 661 13593
2005 5824 -1155 4 669 0 0 0 5824 -1155 4 669
2006 625 -740 -115 0 0 0 625 -740 -115
2007 1536 1369 2 905 0 0 0 1536 1 369 2 905
2008 487 43 530 214 0 214 701 43 744
2009 1362 -1708 -346 0 0 0 1362 -1708§ -346
La Tour de Salvagny
Bureaux Locaux d’activités Total
N SM Total N SM Total N SM Total
1997 363 -146 217 363 0 363 726 -146 580
1998 1572 146 1718 1983 0 1983 3555 146 3701
1999 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2000 5815 0 5815 528 -844 -316 6343 -844 5499
2001 1462 -80 1382 815 844 1659 2277 764 3041
2002 0 80 80 0 0 0 0 80 80
2003 393 0 393 1906 0 1906 2299 0 2299
2004 462 -312 150 0 0 0 462 -312 150
2005 0 -58 -58 0 -116 -116 0 -174 -174
2006 0 -181 -181 0 116 116 0 -65 -65
2007 1736 -223 1513 1225 0 1225 2961 -223 2738
2008 643 -91 552 708 -338 370 1351 -429 922
2009 0 111 111 0 650 650 0 761 761
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Limonest

Bureaux Locaux d’activités Total
N SM Total N SM Total N SM Total
1997 924 2 627 3 551 743 0 743 1667 2627 4 294
1998 1 368 1 007 2 375 2 247 380 2627 3615 1 387 5 002
1999 2824 489 3 313 1178 920 2098 4002 1 409 5411
2000 7 348 -115 7 233 1147 404 1551 8 495 289 8 784
2001 4482 -105( 3 432 2997 -1090 1907 7479 -2 140 5 339
2002 4350 2 273 6 623 1000 -1455 -455 5 350 818 6 168
2003 4 269 -177 4 092 1 600 723 2323 5 869 546 6 415
2004 12030 -1503 10 5271 900 300 1200 12930 -1203 11 727
2005 2800 -3514 -718 1789 281 2070 4589 -3 237 1 352
2006 300 -6232 -5937 310 -239 71 610 -6471] -5861
2007 3593 752 4 345 850 -1427 -577 4 443 -675 3 768
2008 0 -669 -669 0 -2022  -2022 0 -2691 -2691
2009 2761 1427 4 188 5753 1638 7391 8514 3065 11579
Tassin la Demi-Lune
Bureaux Locaux d’activités Total
N SM Total N SM Total N SM Total
2007 5770 784 6554 0 0 of 5770 784 6554
2008 1000 -1619 -619 0 -510 -510 1000 -2129 -1129
2009 0 -1874 -1 872 0 -360 -360 0 -2232 -2 232
Techlid
Bureaux Locaux d’activités Total
N SM Total N SM Total N SM Total
1997 12 038 810§ 20 144 5061 20914 25979 17099 29023 46122
1998 8 305 7584 15 884 8734 -1671 7063 17039 5913 229572
1999 7 926 9943 17 864 8623 17754 26381 16549 27701 44 25C
2000 17526 5964 23492 13351 -911 12440 30877 5059 35932
2001 9 367 -82 9 285 8545 -5090 3458 17912 -5172 12 74(Q
2002 13 756 858 14 614 1862 -2554 -692 15618 -1694 13922
2003 9490 -1 833 7 657 7211 534 774 16701 -1299 15 402
2004 29838 -1983 27853 4432 6224 10660 34270 4245 38515
2005 16100 -7 073 9 027 3 589 26 3615 19689 -7047 126472
2006 1493 -11515 -10 022 689 -368 321 2182 -11883 -9701
2007 20 400 5997 26392 4919 518 54371 25 319 6510 31 829
2008 5799 -5394 405 922 -6753 -583] 6721 -12 1479 -5426
2009 7998 -2 699 5 299 9 943 5499 154432 17941 2800 20741
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Champagne au Mont d’Or :

En 2009, le solde entre surfaces libérées et asgfa@mccupées pour les bureaux s’équilibre (37 m2).

En ce qui concerne les placements en locaux disegineufs, ils portent sur I'opération « Parc Eiesits

d’Or » d’Aires d’Entreprises.

Pour les locaux de seconde main, des transactioingté enregistrées rue Jean-Elysée Dupuy, rue du

Chateau d’'Eau et rue des Rosiéristes.

Charbonniéres les Bains

Les locaux d’activités en bordure de la RD307 Hséen 2008 ont été intégralement reloués en 2009
aprées avoir fait I'objet d’'une rénovation.

Pour les bureaux, il y a eu plus de m2 de secoraie remis sur le marché que de m2 reloués ou vendus
sur 2009.

Dardilly :
2009 affiche de bons résultats en terme de pladsmpenr les surfaces de bureaux grace aux programme

Innovalia et Jubin principalement.
Pour les locaux d'activités, il s’agit de I'opémti « AUCHAN Drive » qui tire les surfaces placées e
20009.

Ecully :
Le nombre de m2 réoccupés en 2009 ne compensegag libéres (-346 m2).

Comme les années précédentes, aucune transactioceer d’activités n’'a été enregistrée.

La Tour de Salvagny:

Peu de mouvements ont eu lieu sur cette commur0@®. lls portent principalement sur I'opération

mixte en compte propre de la société Cup Services.

Limonest :
Le total du nombre de m2 sur Limonest est relateeimimportant en 2009 de par le programme de
bureaux neufs « Celtic Parc » a Limonest qui atled&ntreprise SAGE et le projet en locaux d'&ités

de réaménagement du batiment ex Idlc.com routeacky P

Tassin la Demi-Lune

Au cours de I'année 2009, le nombre de m2 de burdauseconde main libérés est supérieur au nombre

de m2 réoccupés.
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4. LES SURFACES DISPONIBLES

4.1. Evolution des surfaces disponibles entre 1993 et 2009 (en m?)
(cf. Avertissement p.3)

Bureaux Locaux d’activités Total
Neuf Secqnde Total | Neuf Secqnde Total | Neuf Secc_md( Total
Main Main Main
1993 10178 25215 35393 600 26014 26614 10 778 51 229 62 007
1994 151360 23773 38909 3441 24628 28069 18577, 48401 66 978
1995 11334 35329 46663 1691 22150 23841 13025 57479 70504
1996 13029 32800 45829 3510 43619 47129 16539 76419 92 958
1997 966| 31253 32219 1674 30406 32080 2640 61 659 64 299
1998 2969 23006 25975 3952 24179 28131 6921 47 185 54 106
1999 18460 15500 33960 4854 6 515| 11 369 23314 22 01545 329
2000 22 872 9534 32406 3619 6543 10162 26491 16 07742 568
2001 39512 9616| 49128 3734 12672 16 406| 43 246 22 288 65 534
2002 33098 8 758 41856/ 6205 18713 24918 39303 2747166 774
2003 37306 10949 48255 6055 18179 24234 43361 29 128 72489
2004 36184 13042 49226 1800 11951 13751 37984 24993 62 977
2005 15869 21224 37093 0 9995 9995 15869 31219 47088
2006 21682 41217, 62 899 0| 12293 12293 21682 53510 75192
2007 30735 33947 64682 0 11775 11775 30735 45 722 76 457
2008 21122 37991 59113 0| 18840 18840 21122 56 831 77 953
2009 21349 40690 62 039 793| 11456 12249 22142 52 146| 74 288
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74 288 m?2 de produits dimmobilier d'entreprisetsdisponibles a la fin de I'année 2009 sur les 7

communes du Pdle Economique Ouest du Grand Lyon.

Le nombre de m2 disponibles augmente a partir @ p@r rapport aux années précédentes en raison de

la forte progression des disponibilités en bure@ette progression se stabilise en 2009.
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Evolution de la répartition des surfaces disponible par type de produit
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La part des produits disponibles en locaux d’'atés/ne cesse de diminuer au profit de la part diéaces
tertiaires.
4.2. Les surfaces disponibles en bureaux
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Répartition des surfaces disponibles en bureaux néliseconde main
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Jusqu’en 1998, les bureaux de seconde main sgent&nt majoritaires.

En 1999, la proportion de m? disponibles neuf/sdeanain est identique.

Entre 2000 et 2004, le marché des bureaux esattdset les locaux neufs sont largement majoegen
raison des programmes qui ont été mis sur le mardaélins d’Eole, Bois des Coétes, Rue des Aulhes e
I'Ecrin a Limonest, Val d’Ecully, Bon Pasteur, Texparc Moulin Berger et Parc Premier a Ecully, Bole
Levant et Carrés du Parc a Champagne au Mont ti@wyalia a Dardilly.

En 2005, le stock de bureaux neufs diminue. Leseaux programmes ont trouvé preneurs..

Depuis 2005, le nombre de m2 en bureaux de secoadedépasse les disponibilités en bureaux neufs.
L’amorce du ralentissement du marché de bureausssive a partir de 2006 avec une augmentation
conjointe des stocks de bureaux neufs et de seaoate Compte tenu du contexte économique de crise,

cette tendance s’est confortée en 2007, 2008 & 2@0s ne s’est pas accentuée ni dégradée.
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Il est & noter que certains promoteurs, aujourd’soithaitent précommercialiser 30% des bureauxtavan
de lancer la construction de leur programme. Qlasphénomeéne nouveau. Dans les années antérieures,

la plupart des opérations démarraient en blanc.

4.3. Les surfaces disponibles en locaux d’activités

50000 - Evolution des surfaces disponibles en locaux d'agttés
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Entre 2005 et 2008, plus aucun m?2 de locaux d'@ésivdisponibles neufs n’existe sur le Péle
Economique Ouest du Grand Lyon. Aucun projet né legiour. En 2009, une opération a été mise sur le
marché et il ne reste que 793 m2. Le marché demidod’activités sur I'ouest lyonnais est beaucoup
moins attractif pour les investisseurs que cells Hareaux. Cela peut s’expliquer par la pénurie de
foncier et le prix des terrains qui ne cesse darmesser. Les disponibilités en seconde main sont
également tres restreintes.

La situation est préoccupante car le niveau detaahde, qu’elle soit endogéne ou exogene, estraoute
notamment de la part d’entreprises spécialisées agommerce de gros qui ont besoin d’'une partie
bureaux pour leurs équipes administrative et coroiaer et une partie activités pour le stockageaou |
maintenance.

Une offre nouvelle en locaux mixtes est commersgaisur le ' arrondissement (limite Ecully-Valvert)
pour une livraison 2010/2011. Des entreprises dEHIHD risquent de se délocaliser au profit de ce
nouveau site, en plus des délocalisations déjarodse sur la 9" couronne de I'agglomération :
Lozanne, Chasselay, Lentilly...

Dans le contexte de crise actuelle, il est domnugee pas pouvoir satisfaire les besoins des eistesp

du site de TECHLID qui sont en plein développement
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4.4. Répartition des surfaces disponibles par commune entre 1993 et 2007

(en m3)

Champagne Bureaux Locaux d’'activités Total

au Mont d’Or neuf sec. Mair total neuf sec. Mair total
1993 1712 1 640 3 357 0 4 53( 4 53( 7 887
199¢ 341¢ 831 4 249 110¢ 94( 2 04( 6 28¢
199¢ 2 61¢ 35¢ 2 97¢ 110c 1151 2 2517 5 22¢
199¢ 424 118: 1 607 0 1151 1151 2 75¢
1997 10C 242¢ 2 52°¢ 88¢ 1 881 277¢ 5 30(
199¢ 0 2 95¢ 2 95¢ 1 00c 1791 2 797 5 74¢
199¢ 0 1 40¢ 1 40¢ 0 3471 3471 4 877
200¢ 0 143t 143¢ 0 1 57¢ 1 57¢ 3 01¢
2001 0 374 374 0 72C 72C 1 094
200z 0 82t 82¢ 0 1 87( 1 87( 2 69¢
2002 3 87( 1 25¢ 5 12§ 3 80C 2 84¢ 6 64¢ 11 774
200¢ 6 03¢ 1717 7 75¢% 1 30¢ 2 36( 3 66( 11 41¢
200¢ 2 00( 187¢ 3 874 0 2 74¢ 2 74¢ 6 62(
200¢ 2 00( 3 46( 5 46( 0 3 23] 3 23] 8 691
2007 2 89: 3 09t 5 98¢ 0 103t 103t 7 02z
200¢ 1897 315¢ 5 05] 0 3 337 3 337 8 38
200¢ 90C 4114 5 014 795 1 59¢ 2 38¢ 7 40:

Charbonniéres les Bains

200¢ 0 3 46¢ 3 46¢ 0 0 0 3 46¢
2007 0 173( 1 73( 0 0 0 1 73(
200¢ 0 71C 71C 0 80C 80C 1 51(
200¢ 0 1 98( 1 98( 0 0 0 1 98(
Dardilly
199: 2 35( 9 40¢ 11 75¢ 0 17 48« 17 48¢ 29 24:
199¢ 1 26( 9 60¢ 10 864 591 18 96. 19 55: 30 41¢
199t 1 20C 12 01: 13 317 591 14 07( 14 66! 27 97:
199¢ 1 86: 1141: 13 274 591 37 99¢ 38 58¢ 51 86(
199i 0 12 65¢ 12 65/ 78€ 24 04¢ 24 83. 37 48¢
199¢ 2 85¢ 11 24: 14 09] 2 952 18 22 21 17¢ 35 271
199¢ 2 35¢ 5 201 7 55¢% 2 052 2 30(C 4 357 11 90]
200( 1C74 2 252 3 32¢ 817 3 78( 4 59 7 92
2001 49¢ 191« 2417 243¢ 10 52: 12 95¢ 17 10¢
200z 0 3671 3 67] 1 35¢ 13 95¢ 15 31: 18 98¢/
200< 0 3 48¢ 3 48/ 1 35¢ 1317: 14 52, 18 01/
2004 6 64 3 85¢ 10 49¢ 50C 7 72¢ 8 22¢ 18 724
200¢ 4 44] 6 03¢ 10 480 0 5 552 5 557 16 03]
200¢ 4 90( 8 81¢ 13 71¢ 0 7 242 7 24: 20 95
2007 16 87: 5 74¢ 22 62( 0 7 49: 7 49:¢ 30 11
200¢ 16 01: 8 76¢ 24 77¢ 0 8 28( 8 28( 33 05¢
200¢ 1313 719t 20 32¢ 0 7 24¢ 7 24¢ 27 57:
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Ecully

199¢ 541¢ 11 56¢ 16982 0 1 80( 1 80( 18 78:
199¢ 8 59 9 64¢ 18 24( 0 152 1527 19 767
199t 6 25 15 30z 21 55¢ 0 2 83t 2 83¢ 24 38¢
199¢ 6 79: 13 16¢ 19 95¢ 0 2 83¢ 2 83¢ 22 79/
1997 0 9 72¢ 9 72¢ 0 2 83t 2 83¢ 12 564
199¢ 0 7 59¢ 7 59¢ 0 0 0 7 59¢
199¢ 9 46¢ 567¢ 15 14¢ 0 0 0 15 14¢
200¢ 9 65¢ 251¢ 12 16¢ 0 0 0 12 16¢
2001 9 70¢ 2 86¢ 12 57: 0 153( 1 53( 14 40/
2002 7 74¢ 2 15¢ 12 06¢ 318i 0 318 15 25¢
200z 5 22: 3921 9 147 0 0 0 9 14:
2004 4 16( 3 37( 7 53( 0 0 0 7 53(
200¢ 3 79¢ 4 52¢ 8 32¢ 0 0 0 8 374
200¢ 2 98¢ 5 45( 8 43¢ 0 0 0 8 43¢
2007 1 45¢ 393¢ 5 38¢ 0 0 0 5 38¢
200¢ 1 84¢ 3 89( 5 73¢ 0 0 0 5 73¢
200¢ 3 91( 5 59¢ 9 50¢ 0 0 0 9 50¢
La Tour de Bureaux Locaux d’activités Total
Salvagny neuf sec. Mair neuf sec. Mair total
199¢ 0 0 0 0 0 0 0)
1997 0 14¢€ 146 0 0 0 14¢€
199¢ 0 0 o 0 0 0 0
199¢ 0 0 0| 0 0 0 0
200C 0 0 0) 0 844 844 844
2001 0 80 80 0 0 0 8C
200z 39¢ 0 393 362 0 363 75€
200z 0 0 0) 0 0 0 0
2004 0 312 312 0 0 0 312
200¢ 36¢ 37C 73¢ 0 11¢€ 11€ 854
200¢ 0 551 557 0 0 0 557
2007 36¢ 774 1147 0 0 0 1142
200¢ 0 552 553 0 65C 65( 1 20¢
200¢ 0 442 4472 0 0 0 447
Limonest
199¢ 70C 2 60( 3 30¢ 60C 2 20( 2 80( 6 10(
199¢ 1 86¢ 3 69( 5 55¢ 1 75( 3 20¢ 4 95( 10 50¢
199¢ 1 16¢ 7 65¢ 8 827 0 4 09¢ 4 09¢ 12 91¢
199¢ 116¢€ 7 04( 8 20¢ 2 91¢ 1 63¢ 4 557 12 761
1997 86¢ 6 44°¢ 7 311 0 163¢ 1 63¢ 8 94¢
199¢ 11t 3 70¢ 382] 0 1 66¢ 1 66¢ 5 48¢
199¢ 6 63 3217 9 854 2802 744 3 54¢ 13 40(
200C 12 14 333 15 47¢ 2 802 34C 3 14: 18 61¢
2001 29 30¢ 4 382 33 69! 1 30¢ 1 43¢ 2 73( 36 42
200z 24 95¢ 2 10¢ 27 06§ 1 30¢ 2 88t 4 18¢ 31 257
2002 28 21¢ 2 28¢ 30 50( 90C 2 16: 3 06z 33 561
200¢ 1934t 378¢ 23134 0 1862 1862 24 99¢
200¢ 5 261 8 41¢ 13 671 0 1581 1581 15 25¢
200¢ 379 14 64¢ 18 44: 0 1 82( 1 82( 20 26/
2007 7 181 13 89¢ 21 071 0 3 24 3247 24 32¢
200¢ 40C 14 56¢ 14 96¢ 0 5 26¢ 5 26¢ 19 834
200¢ 2 43 13 13¢ 15 574 0 1 74¢ 1 74¢ 17 32:
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Tassin la Demi-Lune

200¢ 8 00( 4 82¢ 12 82/ 0 - = 12 82/
2001 1 96¢ 477( 6 73¢ 0 - = 6 73¢
200¢ 969 6 351 7 32( 0 51C 51C 7 83C
200¢ 96¢ 8 22: 9197 0 87C 87C 10 06
Techlid
1993 10 178 25 215 35 393 600 26 014 26 614 62 007
1994 15 136 23 773 38 90¢ 3441 24 624 28 069 66 97§
1995 11 334 35 32¢ 46 663 1691 22 15( 23 841 70 504
1996 13 029 32 80( 45 8241 3510 43 614 44 21( 92 95§
1997 966 31 253 32 21¢ 1674 30 406 32 08( 64 294
1998 2 969 23 006 25 97¢ 3 952 24 174 28 131 54 106
1999 18 460 15 50(¢ 33 96( 4 854 6 515 11 369 45 324
2000 22 8772 9 534 32 40¢ 3619 6 543 10 162 42 56§
2001 39 517 9 616 49 12§ 3734 12 674 16 406 65 534
2002 33 099 8 758 41 85¢ 6 205 18 719 24 918 66 774
2003 37 306 10 944 48 254 6 055 18 179 24 234 72 48¢
2004 36 184 13 047 49 22¢ 1 800 11 95] 13 751 62 97]
2005 15 869 21 224 37 093 0 9 995 9 995 47 08§
2006 21 6872 41 217 62 89¢ 0 12 293 12 293 75 197
2007 30 735 33 947 64 687 0 11 775 11 775 76 45]
2008 21 127 37 991 59 113 0 18 84( 18 84( 77 953
2009 21 349 40 69( 62 034 793 11 456 12 249 74 284
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Champagne au Mont d’Or :

Le nombre de m2 disponible est stable depuis 20@6cq soit en bureaux ou en locaux d'activités.

Charbonniéres les Bains:

Les disponibilités portent uniguement sur des huxele seconde main.

Dardilly :
Entre 2007 et 2009, les stocks disponibles évolpent tant pour les bureaux que pour les locaux

d’activités.

Ecully :
Comme les années précédentes, seules des surfadmgehux sont disponibles, et le stock en 2009

augmente en neuf et en seconde main.

La Tour de Salvagny:

On observe, en 2009, peu de disponibilités et wmegnt sur du bureau.
Limonest :
Sur 2009, le stock de bureaux se maintient parorap2008 et les disponibilités en locaux d’'atéisise

réduisent de par le placement du batiment routeaisy.

Tassin la Demi-Lune:

Les disponibilités progressent sur cette commun208® de par 'augmentation du stock de bureaux de

seconde main.

TECHLID — Observatoire de I'lmmobilier d’Entreprise31/12/2009 38



5. LES TERRAINS A USAGE D'ACTIVITES

5.1. Consommation de foncier en 2008

» 5 permis de construire en immobilier d’entrepose été accordés en 2008 :

® 1 sur la commune de Champagne au Mont d’'Or,
® 0 sur la commune de Charbonniéres les Bains,
® 2 sur la commune de Dardilly,

® 1 sur la commune d’Ecully,

® 1 sur la commune de La Tour de Salvagny,

® 0 sur la commune de Limonest,

® 0 sur la commune de Tassin la Demi-Lune.

lIs portent sur :

® 0 projet d’extension sur le méme site,
® 1 projet de construction de nouveaux batiments,
® 4 projets d’opération d'immobilier d’entreprise.

» Toutes ces opérations correspondent a une consaonndat9 970 m2 de terrain en 2008.
8 877 m2 ont été consommeés en parcs d’affairesaoes ’activités.
1 093 m2 ont été consommeés hors parcs d’activités.

» Laconsommation par commune est la suivante en 2008

® 3 949 m2 sur la commune de Champagne au Mont d’Or,
® 0 m2 sur la commune de Charbonniéres les Bains,

® 1 732 m2 sur la commune de Dardilly,

® 1 093 m2 sur la commune d’Ecully,

® 3 196 m2 sur la commune de La Tour de Salvagny,

® 0 m2 sur la commune de Limonest,

® 0 m2 sur la commune de Tassin la Demi-Lune.

5.2. Consommation de foncier en 2009

» 8 permis de construire en immobilier d’entrepose été accordés en 2009 :

® 1 sur la commune de Champagne au Mont d’'Or,
® 0 sur la commune de Charbonniéres les Bains,
® 1 sur la commune de Dardilly,

® 2 sur la commune d’Ecully,

® 0 sur la commune de La Tour de Salvagny,

® 4 sur la commune de Limonest,

® 0 sur la commune de Tassin la Demi-Lune.

TECHLID — Observatoire de I'lmmobilier d’Entreprise31/12/2009 39



lIs portent sur :

® 2 projets d’extension sur le méme site,
® 2 projets de construction de nouveaux batiments,
® 4 projets d’opération d'immobilier d’entreprise.

» Toutes ces opérations correspondent & une consaonndat 15 788 m2 de terrain en 2009.
5 800 m2 ont été consommeés en parcs d’affairesaoes ’activités.
9 988 m2 ont été consommeés hors parcs d’activités.

» Laconsommation par commune est la suivante en 2009

® 5 800 m2 sur la commune de Champagne au Mont d’Or,
® 0 m2 sur la commune de Charbonniéres les Bains,

® 0 m2 sur la commune de Dardilly,

® 9 988 m2 sur la commune d’Ecully,

® 0 m2 sur la commune de La Tour de Salvagny,

® 0 m2 sur la commune de Limonest,

® 0 m2 sur la commune de Tassin la Demi-Lune.

5.3. Evolution de la consommation de foncier de 1997 a 2009

Consommation de terrain
1997 40 351 m?
1998 84 359 m2
1999 67 935 m2
2000 75 984 m2
2001 50 902 m2
2002 20 000 m2
2003 43 367 m?
2004 37 250 m2
2005 20075 m2
2006 6 487 m2
2007 83 187 m2
2008 9 970 m2
2009 15 788 m2
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5.4. Les parcs d’activités et leurs vocations

Champagne au Mont d'Or

® PARC D ACTIVITES DE CHAMPAGNE

Surface totale 33 hectares

Aucune disponibilité

Vocation principale accueil d'activités de production de bienseesdrvices et d'activités de commerce

de gros. Le commerce de détail y est interdit.

® | ESENTREPRISES DUPAISY

Surface totale 2,5 hectares

Aucune disponibilité

Vocation principale accueil d'activités de production de bienseesdrvices et d'activités de commerce

de gros. Le commerce de détail y est interdit.

Dardilly
® PARC D' ACTIVITES DE DARDILLY

Surface totale 150 hectares

Aucune disponibilité

Vocation principale accueil d'activités de production de bienseesdrvices et d'activités de commerce
de gros. Le commerce de détail y est interdit, skufs les cas de relocalisation

d'établissements déja existants sur la commune.

® PARC DUPAISY

Surface totale 6 hectares

Aucune disponibilité

Vocation principale accueil d'activités de production de bienseesdrvices et d'activités de commerce
de gros. Le commerce de détail y est interdit, skufs les cas de relocalisation

d'établissements déja existants sur la commune.
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Ecully
® TECHNOPARCMOULIN BERGER

Surface totale 4 hectares
Aucune disponibilité

Vocation principale accueil d'activités tertiaires

La Tour de Salvagny

® PARC DACTIVITES DE LA TOUR DE SALVAGNY

Surface totale 10,8 hectares

Disponibilité: 2 000 m?2

Vocation principale accueil d'activités d'hébergement, de produdii® biens et de services et d'activités

de commerce de gros. Le commerce de détailiptestlit.

® | A POTERIE

Surface totale 10,6 hectares

Disponibilités sous réserve d’équipements et déraomes d’occupation

Vocation principale accueil d'activités d'hébergement, de prodaati® biens et de services et d'activités

de commerce de gros. Le commerce de détail iptestlit.

Limonest

® PARC DACTIVITES DE LIMONEST
Surface totale 43 hectares
Aucune disponibilité

Vocation principale accueil d'activités technopolitaines et teréiairLe commerce de détail y est interdit.

® LE PARC DUBOIS DESCOTES

Surface totale 5,5 hectares

Aucune disponibilité

Vocation principale accueil d'activités technopolitaines et de smwi Le commerce de détail y est
interdit.

® | ES TUILERIES

Surface totale 3,02 hectares

Aucune disponibilité

Vocation principale accueil d'activités de services. Le commercedd&il ainsi que les activités

d'accueil, d'hébergement et de restauration yistertits.
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5.5. Disponibilités fonciéres

Terrains classés au PLU a usage d’activité : 58br86soit presque 57 hectares

1) Disponible (équipé, libre de constructeur, trarisadmmédiate possible) : 27 029 m?2

2) Disponible (équipé, libre de constructeur, trarisagbossible mais avec des contraintes d’occupation
fortes) : 14 980 m?

3) Non occupé (équipé, propriétaire non vendeur) 1@ m?

4) Non occupé (équipé, propriété d'un promoteur oundaménageur ou opération d’immobilier
d’entreprise confiée a un promoteur ou un aménag@&%u 830 m2

5) Non occupé (non équipé, mis sur le marché a mayrens)) : 215 860 m?2

6) Non occupé (non équipé, mis sur le marché a lomgete: 12 hectares
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6. LES PRIX EN 2009

6.1. Les prix de bureaux

» Stabilité des prix de location et d’achat dansdefn

« Diminution des prix de location dans I'ancien (négtion, franchise, prise en charge de travaux de
rénovation)

« Stabilité des prix d’achat dans I'ancien

Prix HT et hors

charges au m2/ ar
Loyer neuf 145-160 €
Loyer de seconde main (climatisé, rénove) 110-125 €
Loyer de seconde main (a rénover) 90-110 €
Prix d’achat neuf 1 900-2 200 €
Prix d’achat ancien récent 1 600-1 700 €
Prix d’achat ancien 1 200-1 400 €

6.2. Les prix des locaux d’activités

Prix de vente :
Peu de produits a I'achat — Prix non représentatifs

Prix de location :

* Neuf : aucun produit neuf mis sur le marché dep0R3

e Ancien en bon état : entre 60 et 75 € HT/hors a@dwng?/an
* Ancien : entre 55 et 65 € HT/hors charges/m?#/an

6.3. Foncier

Prix de vente :

Derniéres transactions effectuées par des pronsogtules aménageurs : entre 95 et 160 € HT/mz.
Les entreprises qui souhaitent acquérir du forpaer construire leur batiment ne se positionnerplrgt
a ce niveau de prix (160 € HT/m?).

Prix communes voisines hors agglomération : 40 €/86.
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SYNTHESE

v Progression du parc d'immobilier d’entreprise e820+1,8% par rapport a 2008.

Le cap du million de m2 sur le Péle Economique ®dasGrand Lyon est franchi depuis 2007.

v Récapitulatif

Surfaces autorisées Surfaces placées Surfaces disiples
1997 21 527 m? 51 543 m? * 65 524 m?
1998 28 656 m? 28 496 m? 62 361 m?
1999 23 006 m? 45 468 m2 ** 49 305 m?
2000 41 831 m2 43 412 m? 46 877 m2
2001 46 466 m? 15081 m? 69 104 m?
2002 13 736 m? 13922 m? 66 774 m?
2003 36 798 m? 15702 m? 72 489 m?
2004 36 357 m? 42 499 m? 62 977 m?
2005 18 758 m? 12 642 m? 47 088 m?
2006 2 308 m? -9 109 m2 75 192 m?
2007 43 564 m? 39 520 m? 76 457 m?
2008 4 624 m? -5 426 m? 77 953 m?
2009 18 961 m? 20 741 m? 74 288 m?

* opération CASTORAMA 20.000 m?
** opération PERNOD 10.000 m?

» Ralentissement du nombre de m2 autorisés en 200@6t

» Ralentissement du rythme des placements en bureaiig de par :

* |'émergence de sites concurrents sur I'aggloméndsionnaise,

* un déficit de I'offre de transports en commun eg¢ wirculation de plus en plus difficile (étude sur
I'accessibilité et les déplacements en cours),

* le contexte économique de crise.

» Un marché des locaux d'activités extrémement réedRiturtant, de gros besoins de la part des
entreprises sont identifiés. De plus, 'agglomérmaliyonnaise est de plus en plus attractive aupess
investisseurs sur ce marche.

» Une pénurie de foncier tres forte qui freine :

* I'implantation d’entreprises ayant des projets destruction d’un batiment pour leur usage propre,
* le lancement de nouveaux programmes immobiliers.

et qui entraine une forte augmentation des prix.
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