Le marche
Sgiregion lyonnaise

1¢" trimestre 2011

Etudes réalisées sur la base des chifires CECIM,
intégrant les transactions directes



Les chiffres clés

mon B
Parc 5107 252 m? 5127 370 m? 5144 597 +0,3 %
Demande placée cumulée 164 595 m?2 219 488 m? 42 398 m? -27% O
Offre immédiate 316 730 m? 335 282 m? 351 144 m2 +9% Q
Taux de vacance immédiat 6,2% 6,6% 6,8% +0,2 pt 0
Loyer prime 230 € 240 € 250 € ra% ()
Loyer moyen de seconde main 137 € 138 € 138 € =

Sources : Jones Lang LaSalle/CECIM
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Les secteurs tertiaires références confirment leur attractivité

Evolution de la demande placée par secteur (en volume)
° —
Lyon 7/ Gerland S 9296 Intramuros 60%
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Le manque d’opportunités limite les transactions sur des surfaces

NEUVeS

Répartition des transactions par état des surfaces - en volume

14000 -
M Ancien
B Neuf
10000 -
2259
8000 A 4401
6 OOO |
4000 A
2000 A 85
Moins de 100 m? De 100 & 499 m? De 500 & 999 m? De 1000 & 1999 m? De 2 000 & 4 999 m?
Sources : Jones Lang LaSalle/CECIM
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Les surfaces inférieures a 1 000 m2 dominent ce premier trimestre

Répartition de la demande placée par tranche de surface (en volume)
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Sources : Jones Lang LaSalle/CECIM
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Des disparités subsistent d’un secteur a I’autre en terme

de vacance ...
Répartition du taux de vacance par secteur
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Sources : Jones Lang LaSalle/CECIM
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e seconde main peine a s’ecouler

Répartition de I'offre immédiate par état des locaux et par secteur
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Sources : Jones Lang LaSalle/CECIM
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Des exemples de rehabilitations

Les Hauts de Dardilly

| Terres de Siennes Champagne au Mont d’Or

Sources : Jones Lang LaSalle/CECIM

JoNES LANG
LASALLE 8



Sources : Jones Lang LaSalle/CECIM
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Techlid : un pole économique attractif...

Le Pdle économique de I'Ouest Lyonnais, a vocation
essentiellement tertiaire, rassemble dans un cadre de vie et
de travail de grande qualité :

+ 6 000 établissements hors SCI (dont 87% d'activités

tertiaire)

* Plus de 35 000 salariés du secteur privé

Le territoire du nord-ouest lyonnais se caractérise par la prépondérance du secteur
tertiaire avec 87% des emplois estimés.

L'ensemble des services sont présents : services opérationnels (nettoyage, sécurité),
services supeérieurs....

Le plus gros employeur du territoire est le siége régional du Crédit Agricole Centre-Est a
Champagne-au-Mont-d'Or.

Il faut également mentionner la présence de sieges sociaux d'entreprises de renom :
Euronews, Seb, LDLC.com, Feu Vert...

Le pble d’enseignement et recherche d’Ecully constitue une p6le important en matiére
d'enseignement supérieur dans I'agglomération lyonnaise.

Principaux établissements du nord-ouest lyonnais (source : Sirene 2008)

Raison sociale Activité J.g?;g;
Crédit Agricole Centre-Est Autres intermédiations monétaires 1200-1299
Hopital service Autres activités de nettoyage n.c.a. 400-455
Acta Autres activités de soutien aux entreprises n.c.a. 400-499
Euronews Edition de chaines thématiques 400-499
Auchan Hypermarchés 400-495
CAT Denis Cordonnier Aide par le travail 400-499
Seb Commerce de gros d'appareils dlectroménagers 300-399
Ecole Centrale de Lyon Enseignement supérieur 300-399
Group 4 Securicor Activités de sécurité privee 300-399
Mille et un Repas Autres services de restauration n.c.a. 250-299
Cari Construction d'autres batiments 250-299
EM Lyon Enseignement supérieur 250-299
Etablissements siéges




Un tres bon premier trimestre

— Evolution de la demande placée ~ Répartition de la demande placée — en volume
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45% des transactions supérieures a 1 000 m?2

— Typologie de surfaces — Profils des utilisateurs
=De200044999m2 = De 100021999 m De5004999m? = <500 m?
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Evolution des valeurs locatives depuis 2003

" Evolution des loyers en € HT HC /m?/an
180
Ancien
Neuf
170 e e e Prime
IR 162
160 .- 160
150 148 146
143 144 144
140
140
130 126
120 124 124
1o 121
110 113
110 m m m
98
100
90
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Sources : Jones Lang LaSalle/CECIM
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