
Le marché locatif de bureauxLe marché locatif de bureaux                             
en région lyonnaise

Sources : Jones Lang LaSalle/CECIM1er trimestre 2011 Sources : Jones Lang LaSalle/CECIM
Le marché tertiaire lyonnais

1er trimestre 2011
1

1 trimestre 2011
Etudes réalisées sur la base des chiffres CECIM, 
intégrant les transactions directes



Les chiffres clés

2009 2010 1T 2011 Évolution
1T10 / 1T11

Parc 5 107 252 m² 5 127 370 m² 5 144 597 +0,3 %

Demande placée cumulée 164 595 m² 219 488 m² 42 398 m² -27%

Offre immédiate 316 730 m² 335 282 m² 351 144 m² +9%

Taux de vacance immédiat 6,2% 6,6% 6,8% + 0,2 pt

Loyer prime 230 € 240 € 250 € + 4 %

Loyer moyen de seconde main 137 € 138 € 138 € =

Sources : Jones Lang LaSalle/CECIMSources : Jones Lang LaSalle/CECIM
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Les secteurs tertiaires référencés confirment leur attractivité
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Evolution de la demande placée par secteur (en volume)
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Le manque d’opportunités limite les transactions sur des surfaces 
neuvesneuves
Répartition des transactions par état des surfaces - en volume
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Les surfaces inférieures à 1 000 m² dominent ce premier trimestre

Répartition de la demande placée par tranche de surface (en volume)
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6%
41%

17%
42%

0%

90%

100%
Plus de 5 000 m²

De 2 000 à 4 999 m²

27%

10%
43%

23%

28%
70%

80%
De 1 000 à 1 999 m²

De 500 à 999 m²

De 100 à 499 m²

Moins de 100 m²

26%

26%

37%
11%

32%

30%

40%

50%

60%
Moins de 100 m

35%

28%
30% 7%

26%

20%

30%

Sources : Jones Lang LaSalle/CECIM

27%
31% 36% 6%

0%

10%

2008 2009 2010 20111T2011
Sources : Jones Lang LaSalle/CECIM

Le marché tertiaire lyonnais
1er trimestre 2011

5



Des disparités subsistent d’un secteur à l’autre en terme 
de vacance

S24 - Grand Lyon Sud Ouest

de vacance …
Répartition du taux de vacance par secteur
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Le seconde main peine à s’écouler

S23 - Grand Lyon Sud Est

Répartition de l’offre immédiate par état des locaux et par secteur
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Des exemples de réhabilitations

Les Hauts de Dardilly

Sources : Jones Lang LaSalle/CECIM

Terres de Siennes Champagne au Mont d’Or
Sources : Jones Lang LaSalle/CECIM
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Des exemples de réhabilitations

Le K Ouest Building

Sources : Jones Lang LaSalle/CECIMSources : Jones Lang LaSalle/CECIM
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Z l t N d O tZoom sur le secteur Nord Ouest



Techlid : un pole économique attractif…

Le Pôle économique de l’Ouest Lyonnais, à vocation 
essentiellement tertiaire, rassemble dans un cadre de vie et 

Le territoire du nord-ouest lyonnais se caractérise par la prépondérance du secteur 
tertiaire avec 87% des emplois estimés.

de travail de grande qualité : 

• 6 000 établissements hors SCI (dont 87% d’activités 
tertiaire)

• Plus de 35 000 salariés du secteur privé

L’ensemble des services sont présents : services opérationnels (nettoyage, sécurité), 
services supérieurs....

Le plus gros employeur du territoire est le siège régional du Crédit Agricole Centre-Est à 
Champagne-au-Mont-d’Or.p

. Il faut également mentionner la présence de sièges sociaux d’entreprises de renom : 
Euronews, Seb, LDLC.com, Feu Vert...

Le pôle d’enseignement et recherche d’Ecully constitue une pôle important en matière 
d’enseignement supérieur dans l’agglomération lyonnaise.

Principaux établissements du nord-ouest lyonnais (source : Sirene 2008)

g p gg y
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Un très bon premier trimestre
Evolution de la demande placée Répartition de la demande placée – en volume
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45% des transactions supérieures à 1 000 m²
Typologie de surfaces Profils des utilisateurs
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Point sur les livraisons futures
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Evolution des valeurs locatives depuis 2003
Evolution des loyers en € HT HC /m²/an
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